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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionaiim spole¢nosti Zem&délska a.s. Vysina

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené ucetni zavérky obchodni spolegnosti Zemédélska a.s. Vy$ina,
sidlo: Horni Staré Buky 192, 541 01 Staré Buky, IC: 601 08 932 (dale také »Spole€nost®)
sestavené na zdklad¢ Ceskych ucetnich pfedpist, kterd se skladd z rozvahy k 31.12.2022,
vykazu zisku a ztraty za rok kon¢ici 31.12.2022 a pfilohy této G€etni zavérky, kter4 obsahuje
popis pouZitych podstatnych Gi¢etnich metod a dal3{ vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti
jsou uvedeny v ptiloze této uetni zavérky.

Podle naseho ndzoru udetni zivérka podivd v&rny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Spoleénosti Zemédélska a.s. VySina k 31.12.2022 a nikladii a vynosi a vysledku jejiho

wr r

hospodareni za rok konéici 31.12.2022 v souladu s éeskymi uéetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), ptipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena t&mito predpisy
je podrobné&ji popsédna v oddilu Odpov&dnost auditora za audit uéetni zavérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme
na SpoleCnosti nezavisli a splnili jsme i dal§i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pfedpisii. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatedny
a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zpravé mimo G¢etni zaveérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spole¢nosti.

Na3 vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. P¥esto je viak souéasti nasich
povinnosti souvisejicich s ov&fenim uetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s téetni
zaverkou ¢i s naSimi znalostmi o Wietni jednotce ziskanymi b&hem ov&fovani Gdetni zaverky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlng) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislu$nymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich pfedpisii na formélni néleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda piipadné



nedodrZeni uvedenych poZadavkd by bylo zpisobilé ovlivnit tsudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zéklad¢ provedenych postupi, do miry, jiZz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v udetni
zavéree, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s G¢etni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spolednosti, k nimZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupii jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zzadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozordi rady Spoleénosti za ucetni zdvérku

Piedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni udetni zavérky podévajici vémy a poctivy
obraz v souladu s deskymi uéetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze udetni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepietrZitého trvani pii
sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pipadi, kdy pfedstavenstvo planuje zrufeni Spole&nosti
nebo ukondeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema4 jinou redlnou moZnost neZ tak udinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoréi rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfimé&fend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve vSech piipadech v udetni zivérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodl nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realng
ptedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je na$i povinnosti uplatiiovat b&hem
celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je na$i povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti udetni zavérky
zpisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zakladg
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, e neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz
do3lo v disledku podvodu, je v&tS§i neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zpisobené chybou, protoZe soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody



(koluze), falSovéni, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlageni nebo obchazeni vnitinich
kontrol.

®  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uginnost jejtho vnitiniho kontrolniho
systému.

¢ Posoudit vhodnost pouZitych udetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych tiéetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v ptiloze Ggetni
zaveérky.

* Posoudit vhodnost pouZiti ptedpokladu nepfetrZitého trvani p¥i sestaveni Géetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolednosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takovd vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit v nasi
zprav€ na informace uvedené v této souvislosti v piiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se
schopnosti Spole¢nosti nepfetrZité trvat vychazeji z ditkaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spole€nost ztrati schopnost nepfetrzite trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah udetni zavérky, véetné ptilohy, a dale to,
zda uCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zplisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zji$ténich, ktera jsme v jeho prib&hu uéinili, véetns
zjiSt€nych vyznamnych nedostatkii ve vnitinim kontrolnim systému.
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Zakladni udaje
Obchodni jméno: Zemédélska a.s. Vysina

Sidlo: Horni Staré Buky 192, 541 01 Staré Buky
ICO: 60108932

DIC: CZ60108932

Pravni forma: akciova spolecnost

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové v oddile
B, vlozka €.1030

Organy spoleénosti

Pfedstavenstvo:

pfedsedkyné: Mgr. Blanka Kropacova Kalcsova
mistopfedseda: Ing. Tomas Kulda

¢len: Ing. Tomas Nosek

Dozor¢i rada:

pfedseda: JUDr. Dalibor Kalcso
mistopiedsedkyné: JUDr. Blanka Kalcsova

¢len: Zbynék Horak

Vedeni spoleénosti:
vykonny feditel:  Ing. Tomas Kulda

ekonomka: Renata Tichackova
agronom: Ales Panny
zootechnik: Milan Fekia&

Zprava predstavenstva a.s. za rok 2022

Hlavni &innost spole¢nosti vroce 2022 spoéivala v pastevnim odchovu skotu,
udrzbé krajiny a péstovani plodin na orné pudé. Pastva hovéziho dobytka, plemene
Limousine, probihala od konce dubna do konce fijna s naslednym prodejem
zastavovych jalovicek a byck(. SpoleCnost se také zaméfovala na procesy
zefektivnéni rostlinné vyroby na orné plidé. Prioritou v rostlinné vyrobé, ktera probiha
stejné tak jako vyroba Zivoti$na v souladu s podminkami plnéni dotadnich titulll a
ochrany Zivotniho prostfedi scilem zaji§téni sobéstadnosti vlastni krmivové
zakladny, bylo takeé zajisténi dodavek plodin péstovanych na orné plidé. Spoleénost
se také musela v priibéhu roku vypofadavat s enormnim néristem cen energii,
pohonnych hmot a hnojiv v disledku valeéného konfliktu na Ukrajiné.

Spole¢nost ma zavazek vici Pozemkovému fondu CR ze smlouvy 1569/95, na
kterém je zastavni pravo, smlouva je splatna v pravidelnych rognich splatkach do
roku 2025. DalSim zavazkem krytym zastavnim pravem je revolvingovy bankovni
uver, k rozvahovému dni tento Gvér nebyl cerpan. Spoletnost nema 24dné zavazky
nevykazované v téetnictvi.



V prabéhu roku 2022 doslo k ¢astetné obnové mechanizace, finanéni prostfedky
byly sméfovany také na ochranu a udrzbu majetku spoleénosti.

Primérny prepoéteny stav &inil 18 zaméstnancil. V pracovnépravnich vztazich se
spole¢nost fidi platnou legislativou. V navaznosti na platné predpisy probihala ve
spolecnosti pravidelna Skoleni zaméstnancli pfedevSim v oblasti bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci zaméfena na eliminaci potencialnich rizik souvisejicich
s vykonem pracovnich €innosti.

Spolecnost si je védoma nutnosti udrZitelného rozvoje, v oblasti Zivotniho prostiedi
trvale dba na dodrZzovani predpisti ochrany vod a ovzdusi, fidi se doporucenimi
Integrované ochrany rostlin. Efektivné vede odpadového hospodarstvi.

V roce 2022 spole€nost Zemédéiska a.s. Vysina stejné jako v pfedchozich letech
plnila veskeré finanéni povinnosti viéi statnim organizacim, socidlnimu a
zdravotnimu pojisténi, zaméstnancim a obchodnim partnerim.

V daném roce nebyly pofizeny vlastni akcie ani vlastni podily.
Spoleénost nevyviji Zadné aktivity souvisejici s vyzkumem a vyvojem.

Spoleénost nema organizacni slozku podniku v zahranici.

Predpokladany budouci vyvoj spoleénosti

Spolegnost se v roce 2023 bude nadale profilovat v rostlinné vyrobé zamérené na
péstovani komodit s cilenym vyuzZitim jako krmiva pro zajisténi vlastnich potieb i jako
krmiva uréeného k trznim ucéellm a také pro ostatni technické vyuziti. V zZivocisné
vyrobé bude spole€nost zefektivhovat odchov zastavového skotu. VSechny procesy
fizeni budou standardné probihat v souladu s vroce 2023 zapo&atou zménou ve
spole¢né zemédélské politice zemi EU.

Vyznamnou skute¢nosti, kterd nastala a nadale pfetrvava i po rozvahovém dni, je
geopoliticka situace v souvislosti s pokradujici valkou na Ukrajiné a jeji viiv na
zemédélsky trh. Spoleénost neofekava, Ze by tato skuteénost méla mit v roce 2023
vyznamny vliv na jeji hospodaieni a je piipravena na vyvoj i nadale pruzné reagovat.



Minimaini z&vazny vy&et informac V)’(kaz zisku a ztréty

podle vyhlagky &. 500/2002 Sb

v plném rozsahu

Obchodn( firma nebo jiny nazev Ggetni jednotky
Zemédeélska a.s. VySina

Sidlo nebo bydlisté uetni jednotky
a misto podnikéani li8i-li se od bydlisté

kedni........ 1122022 HomiStarsBuly1e2
e TS SESBUKY o
[S BA1OT
60108932 Coskaropublika . oo
Oznageni| TEXT Cislo Skute&nost v i&etnim obdobi
Fadku b&Zném minulém
a b c 1 2
1 Trzby z prodeje vyrabkil a sluZeb 01 18 826 14913
1L Trzby za prodej zbozi 02
A. Vykonova spoffeba 03 20 370 16 147
Al Naklady vynaloZené na prodané zboZi o4
A2, Spotfeba materidlu a energie 05 10 538 8 053
A3. Sluzby 06 9832 8094
B. Zména stavu zésob vlastni Ginnosti (+/-) 07 -3126 968
(o Aktivace (-} 08 -1 516 -1 926
D. Osobnf néklady 09 14151 13738
D.1. Mzdové naklady 10 10 359 10 131
D.2. Naklady na socidlni zabezpe&eni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 3792 3607
D.2.1. | Naklady na socilni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 12 3450 3365
D.2.2, | Ostatni naklady 13 342 242
E Upravy hodnot v provozni oblasti 14 4909 4904
E.1. Upravy hodnot dlouhadobého nehmotného a hmotného majetku 15 4 581 4 827
E.1.1. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 4 581 4 827
E.1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné 17
E.2. Upravy hodnot zasob 18 328
E3. Upravy hodnot pohledavek 19 7
i, Ostatni provozni vynosy 20 17 786 18 665
1. Tr2by z prodaného dlouhodobého majetku 21 830 902
m2. Trzby z prodaného materialu 22 67 17
3. Jiné provozni vynosy 23 16 889 17 646
F. Ostatni provozni naklady 24 1871 740
F.1. Zastatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 238 238
F.2. Prodany material 26 35 37
F.3. Dané a poplatky 27 232 259
F4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady ptistich obdobi 28 630 536
F.5. Jiné provozni naklady 29 736 742
* Provoznl vysledek hospodafeni (+/-) 30 47 943




Oznadeni TEXT Cislo Skute¢nost v Ggetnim obdobi
radku b&zném minulém
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého financniho majetku - podily 31
V.1, Vynosy z podill - ovladana nebo ovladajici osoba 32
V.2, Ostatni vynosy z podilt 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35
V.. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovliadana nebo ovlada| 36
V.2, Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
Vi. Vynosové Uroky a podobné vynosy 39 29 3
VI1. Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40
V1.2 Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 29 3
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nékladové uroky a podobné naklady 43 258 192
J.1. Nakladové uroky a podobné néklady - ovladana nebo ovladajicl osoba 44 157 72
J.2. Ostatni nakladové Groky a podobné naklady 45 101 120
VII. Ostatni finanéni vynosy 46
K. Ostatni finanéni naklady 47 24 15
E Finan&nf vysledek hospodafeni (+/-) 48 <253 -204
b Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 49 =300 739
L. Dail z pFjmQ 50 -208 -105
L1, Da z pfijml splatna 51 5
L.2. Dafi z pFijml odloZend (+/-) 52 -213 <105
- Vysledek hospodafen( po zdanéni (+/-) 53 92 844
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spolecnikim (+/-) 54
i Vysledek hospodafeni za uéetni obdobi (+/-} 55 92 844
b Cisty obrat za Géetni obdobi 56 36 641 33581
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l’F'odpisovy zéznam statutarnfho organu Ucetn| j anotky
nebo podpisovy zédznam fyzické osoby, ktera j& (cetni jednotkou

Mgr. B. Kropadova Kalcsova, Ing. T. Kulda

Pravni forma Gcetni jednotky
akciova spole€nost

Predmét podnikani
zemédélska vyroba




Minimaln{ zévazny vy&et informac(

podie vyhlaSky €. 500/2002 Sb

Rozvaha
v piném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny nazev ugetnf jednotky
Zemédélska a.s. Vysina

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

ke dn| ........... 31 1 22022 a misto podnikani lisi-ii se od bydlité
(v celych tisicich K&) Mol By 102 o em
iI€o S i AR g
60108932 o L
Coskdropublika o
Oznaten| TEXT Cislo Bé&zZné ucetni obdobi Minulé ¢, obdobi
o Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 182 965 -84 941 98 024 92074
Pohiledavky za upsany zékladni kapital 002
Stala aktiva 003 153 096 -84 536 68 560 67 023
Bl Dlouhodoby nehmotny majetek 004 746 8 737 408
B.I1. Nehmotné vysledky vyvoje 005
Bl2. | Oceniteina prava 006 746 3 737
B:21. | Software 007 746 5 737
BI22. |Ostatni ocenitelna prava 008
B13. | Goodwill 009
B.4. Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 010
BJS. 2élohy na dlouhadoby nsh y majetek a majetok 011 408
B151. | Paskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B152. | Nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek 013 408
Bl Diouhodoby hmotny majetek 014 152 350 -84 527 67 823 66 615
BN1. | Pozemky a stavby 015 102 910 49 417 53 493 53 343
BI11. | Pozemky 016 26 491 26 491 26 491
Bn12 | Stavby 017 76 419 -49 417 27 002 26 852
Bi2. | Hmotné movité véci a jejich soubory 018 35 505 -25 406 10 099 8 837
Bit3. | Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 019
Bl4. | Ostatnl diouhodoby hmotny majetek 020 13269 -9 251 4018 4 246
Bll4.1. | Péstitelské celky trvalych porosti 021
BN42. | Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 13 269 -9 251 4018 4 246
Bll43. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
BIIS. Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek a nedokongeny diouhodoby hmotny majetek 024 666 _453 21 3 189
Bl51. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 83 83 83
BaS52. | Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 026 583 453 130 106
BIIL Dlouhodoby finanéni majetek 027
BILY. | Podily - oviddana nebo oviadajici osoba 028
B2 | Zapujdky a avéry - oviadana nebo ovladajici osoba 029
Bm3. | Podily - podstatny viiv 030
BH4. | Zapljeky a avéry - podstatny viiv 031
BII5. | Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 032
Bu6. | Zapljcky a Uvéry - ostatni 033
BIL7. | Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034
BlI71. | Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
BII72. | Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finan&ni majetek 036




Cislo

Minulé G€. obdobi

Oznagen TEXT Bé&zné udetnl obdobi
ek Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 2 3 4
C. Obézna aktiva 037 25378 -405 24 973 24 901
cl. Zasoby 038 17 548 -328 17 220 14 249
ci1. | Material 039 1060 1060 841
clz. | Nedokonéena vyroba a polotovary 040 4192 4192 3813
ci3. | Vyrobky a zbozi 041 7 878 -328 7 550 5521
clat. | Vyrobky 042 7 878 -328 7 550 5521
ci32 |Zbozi 043
cla. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 4 418 4418 4074
cls. | Poskytnuté zalohy na zasoby 045
cl. Pohledavky 046 7 765 -77 7 688 10 562
cii. | Diouhodobé pohledavky 047
cll1.1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 048
cli2. | Pohledavky - ovladand nebo oviadajici osoba 049
cl.13. | Pohledavky - podstatny viiv 050
cl.i4. | OdloZena dafiova pohledavka 051
cli5. | Pohledévky - ostatni 052
c15.1 | Pohledavky za spoleéniky 053
ch152 | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
ci.153 | Dohadné uéty aktivni 055
cl154 | Jiné pohledavky 056
ci2. | Kratkodobé pohledavky 057 7765 -77 7 688 10 562
¢il21. | Pohledévky z obchodnich vztaht 058 476 -77 399 2 052
clizz. | Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059
ci.23. | Pohledévky - podstatny viiv 060
cil24. | Pohledavky - ostatni 061 7 289 7 289 8 510
cl.24.1 | Pohledavky za spole&niky 062
cl.z42 | Socidlni zabezped&eni a zdravotni pojisténi 063
cli243 | Stat - darfiové pohledavky 064 549 549 649
clz44 | Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 14 14 21
chiz45 | Dohadné Géty aktivni 066 3044 3044 6 666
ca246 | Jiné pohledavky 067 3682 3682 1174
ci. Krétkodoby finanéni majetek 072
cimi. | Podily - ovladana nebo oviadajici osoba 073
cmz | Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074
CIV. PenéZni prostfedky 075 65 65 90
cii. | Penézni prostiedky v pokladné 076 36 36 44
civ2. |Penézni prostredky na Uétech 077 29 29 46
D. Casové rozliseni aktiv 078 4 491 449 150
D.1. Nakiady pfistich obdobi 079 151 151 150
D.2. Komplexni néklady pfigtich obdobi 080
D3. P¥ijmy pfistich obdobi 081 4 340 4340




Oznaéeni TEXT Cislo Stav v b&Zném Stav v minulém
fadku Gcetnim obdobi ucetnim obdabi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 082 98 024 92 074
A Viastnf kapital 083 79 599 79 702
Al Z&kladni kapital 084 47 488 47 488
AlL. Zakladni kapital 085 47 488 47 488
Al2. Vlastni podily (-) 086
Al3, Zmény zékladniho kapitalu 087
Al AZio a kapitalové fondy 088 391 391
Al Azio 089
All2. Kapitalové fondy 090 391 391
AN21. | Ostatni kapitalové fondy 0 391 391
Al22. | Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zdvazk( (+/-) 092
All23. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 093
All24. Rozdily z pfem&n abchodnich korporaci (+/-) 04
All25. Rozdily z ocenéni pfi pfemé&nach obchodnich korporaci (+/-) 095
Al Fondy ze zisku 096 4
AdlLA. Ostatnl rezervni fondy 097
All2. | Statutami a ostatni fondy 098 4
AN. Vysledek hospodafenf minulych let (+/-) 099 31812 30975
ANV, Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 31812 31074
AN2, Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 101 93
AV. Vysledek hospodafeni b&zného G&etniho obdobi (+/-) 102 92 844
AVL Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku (-) 103
B.+C. Cizi zdroje 104 17 966 12 008
B. Rezervy 105 1816 1181
B, Rezerva na dlichody a podobné zédvazky 106
B.2. Rezerva na daii z piijmii 107 5
B3. Rezervy podle zvl4$inich pravnich predpist 108
B4. Ostatni rezervy 109 1811 1181
c. Zavazky 110 16 150 10 827
C.L Dlouhodobé zavazky 111 6 490 6180
cli. Vydané dluhopisy 112
cli, Vyménitelné dluhopisy 113
ci1z Ostatni dluhopisy 114
cl2. Zavazky k avérovym institucim 115
cla. Dlouhodobé pfijaté zalohy 116
cl4. Zavazky z obchodnich vztahil 117
cls. Dlouhodobé sménky k (ihradé 118
Cl6. Zéavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 2712 1798
clz. Zavazky - podstatny vliv 120
cls. OdloZeny dafiovy zavazek 121 2995 3208




Oznadeni| TEXT Cislo Stav v bézném Stav v minulém
fadku ucetnim obdobi Géetnim obdobi
a b c 5 6

cle. Z4vazky - ostatni 122 783 1174
ciei. | Zévazky ke spoleénikim 123

cl92. Dohadné Gty pasivni 124

cloa. Jiné zavazky 125 783 1174
ch. Kratkodobé zavazky 126 9 660 4 647
cll. Vydané dluhopisy 127

chiit. | Vyménitelné diuhopisy 128

cii12. | Ostatni dluhopisy 129

chiz. Zavazky k avérovym institucim 130 3967 646
c.lI3. Kratkodobé pfijaté zalohy 131 25 17
cu4. Zavazky z obchodnich vztahii 132 2007 713
chs. Kratkodobé sménky k Uhradé 133

clis. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 1595 1200
cz. Zavazky - podstatny vliv 135

cus. Zavazky ostatn( 136 2 066 2071
cust. | Zavazky ke spolegnikiim 137 146 87
cus2. | Kratkodobé finanéni vypomoci 138

Ciis3, | Zavazky k zaméstnanctim 136G 530 625
cus4. | Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 140 331 368
cluss | Stat- dafové zévazky a dotace 141 72 4
cliss. | Dohadné Géty pasivni 142 485 444
cisz. | Jiné zavazky 143 502 502
D. Casové rozlideni pasiv 147 459 364
D.1. Vydaje pfistich obdobi 148 459 364
D2. Vynosy pfistich obdobi ’ 149

/

Sestaveno dne: 7
Nyt

C
01 .0?@23

Podpisovy zaznam statutarmniho organu Gcéetni jednotky

nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Gcetni jednotkou

Mgr. B. Kropadova Kalcsova, Ing. T. Kulda

Pravni forma acetni jednotky
akciova spolecnost

Predmét podnikani

zemédélska vyroba




Pfiloha ucetni zaverky za ucetni obdobi 1.1.2022 —- 31.12.2022

zpracovana dle vyhlasky €. 500/2002 Sh. v platném znéni
(mala ucetni jednotka se zavérkou dle zakona ovéfenou auditorem)

OBECNE INFORMACE
Spoleénost Zemédélska a.s. Vysina je mala Gcetni jednotka, ktera ma povinnost ovéreni Géetni

zavérky auditorem a pfi sestaveni této Ucetni zavérky postupovala podle vyhlasky &. 500/2002
Sb., ve znéni platném pro ucetni obdobi zapoc¢até v roce 2022.

Obchodni firma: Zemeédélska a.s. Vysina

Sidlo: Horni Staré Buky 192, 541 01 Staré Buky

ICO: 601 08 932

DIC: CZ60108932

Datum vzniku: 1. 1. 1994 zapisem do OR vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové,

v oddile B, vlozka 1030
Pravni forma: akciova spoleénost
Predmét innosti: zemédélska vyroba (rostlinna a zivocisna)
Rozvahovy den: 31.12. 2022

Okamzik sestaveni udetni zavérky: 1. 3. 2023

INFORMACE O POUZITYCH OBECNYCH UCETNICH ZASADACH A POUZITYCH
UCETNICH METODACH

Ocernovani majetku a zavazku:

Zasoby nakoupené jsou ocenény pofizovacimi cenami, véetné vedlejSich nakladl souvisejicich
s pofizenim (doprava, provize, clo, pojistné apod.).

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek spoleénost ocenuje v pofizovacich cenach a naklady
s pofizenim souvisejicimi.

Zavazky ocenuje spolecnost jmenovitou hodnotou, pohledavky jmenovitou hodnotou, popf. cenou
pofizeni.

l;lpravy hodnot majetku (odpisy a opravné polozky):

Ucetni jednotka ma stanoveny odpisovy plan pro kazdy nové pofizeny diouhodoby majetek a dle
néj majetek odpisuje. Nedoslo k odchylkam od tohoto planu.

Ucetni jednotka provadi tvorbu opravnych poloZek k pohledavkam. Tvorba je v souladu s postupy
tvorby OP dle Zakona o rezervach. Korporace provadi tvorbu Ucetnich OP k zasobam a
pohledavkam dle vnitropodnikové smérnice

Prepocet cizich mé&n na éeskou ménu:

V prubéhu roku 2022 ucetni jednotka pfepocitavala transakce v cizich ménach dle denniho kurzu
CNB. Ucetni jednotka neeviduje krozvahovému dni zadné pohledavky ani dluhy v cizich
ménach.

Ugetni jednotka nema zadné pohledavky ani diuhy, které jsou splatné za vice nez 5 let.

Ugetni jednotka ma zavazky kryté vécnymi zarukami v celkové vysi 1.175 tis.K&, a to:
1.175 tis.KE — kupni smlouva jisténa zastavnim pravem k nakoupenym nemovitostem



Ugetni jednotka b&hem roku 2022 neposkytnula zadné zalohy, zavdavky, zapUjcky ani Gvéry
¢lentim fidicich, kontrolnich ani spravnich organd.

Pramérny prepocéteny pocet zaméstnancu v prabéhu Géetniho obdobi: 18

DOPLNUJICI A ROZVADELJiCi INFORMACE K UCETNIM VYKAZUM

1. zlstatky na zacatku a konci u€etniho obdobi, pfirtstky a ubytky béhem uéetniho

obdobi — v tis.KE
. Posk.

- Nedok. Hmotné izl oz Nedok.
Dlo_uhodoba Software | nehm. |Pozemky | Stavby | movité Do§vpela zalohy hmotny | Celkem
aktiva ] .. zvirata na .

majetek véci DHM majetek
Rozvaha B.1.2.1. | B.1.5.2. | B.Al.1.1. |B.l.1.2.| B.IL2. | B.ll.4.2. |B.I.5.1. | B.I.5.2. B.Il
Pofizovaci
cena podatku 0 408 26491 | 74667 | 32810 13115 83 558 | 148 132
uc. obdobi
PrirGstky 746 0 0| 1752 2 695 1568 0 4537 11298
Ubytky 0 408 0 0 o 1414 0 4512| 6334
Pofizovaci
cena konci 746 0 26491 | 76419| 35505| 13269 83 583 | 153 096
ué. obdobi
2. vySe opravnych poloZek a opravek na zacatku a na konci téetniho obdobi a jejich
zvyseni €i snizeni béhem ucetniho obdobi — v tis. K&
. . . Hmotné .- | Nedok.
‘(;)Ipar:;ce polozky a opravky Software | Pozemky | Stavby | movité 23?;; :;a hmotny | Celkem
) véci majetek
Rozvaha B.l.21. | B.IL11. | B.l.1.2. | B.l.2. | B.ll.4.2. | B.Il.5.2. B.Il.
PocSietni stav,pocatil 0 0| 47813| 23973 s88e9|  453| 81108
tié.obhdobi
Zvyseni 9 0 1604 1433 1536 0 4 582
Snizeni 0 0 0 0 1154 0 1154
Konscny Stav nia konel 9 0| 49417| 25406 9251| 453| 84536
uc.obdobi
Pohledéavky z
Opravné polozky obéZnych aktiv Vyrobky obch.vztahi Celkem
Rozvaha C.l13.1 C..2.1. C.
Pocatedni stav pocatku G¢.obdobi 0 77 77
Zvyseni 328 77 405
Snizeni 0 77 77
Konecny stav na konci tic.obdobi 328 77 405

INFORMACE O KONSOLIDUJICi UCETNi JEDNOTCE

Ugetni jednotka jako konsolidovana Uéetni jednotka je souéasti skupiny pro konsolidovanou

Ucetni zavérku.

Nazev a sidlo Géetni jednotky sestavujici konsolidovanou uéetni zavérku:
M.1.S. a.s., se sidlem Resslova 956/13, 50002 Hradec Kralové




TRANSAKCE MEZI SPRiIZNENYMI OSOBAMI

Vroce 2022 uéetni jednotka neuzaviela se spfiznénou osobou zadné transakce mimo bé&zné
trzni podminky.

V dobé pfipravy této pfilohy k G¢etni zavérce stéle trva vojensky konflikt z diivodu napadeni
Ukrajiny. Tento konflikt mGze pfinést vyznamny negativni dopad do ekonomiky Ceské republiky,
Evropy a celého svéta. Dosavadni informace o vyvoji tohoto konfliktu a jeho vlivu na ekonomiku
neumoznuji vytvaret prognézy o jeho dopadu na ocenéni majetku, zavazku a vlastniho kapitalu
spolecnosti.

Vedeni spolecnosti zvazilo potencialni dopady konfliktu do &innosti a vykonavanych aktivit
spolecnosti a dospélo k zavéru, Ze aktualné tyto dopady nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad
nepfetrZitého trvani spoleénosti a jeho pouziti pro sestaveni ucetni zavérky je nadale vhodné.
Vedeni spolecnosti neméa doposud Zzadné informace, které by v souvisiosti s timto valeénym
konfliktem vedly k potfeb& ménit ocenéni majetku, zavazk( a vlastniho kapitalu v uéetni zavérce.

Pokud se jednotlivé v pfiloze obecné uvadéné informace Géetni jednotky v Géetnim obdobi

netykaji nebo nejsou vyznamné a nejsou jiz uvedeny, je pfislugna pasaz pfilohy vypusténa.

Ve Starych Bukach dne 1. 3. 2023

Zavérku sestavila: Renata Tichatkova  podpis: /ﬂAMLJ/ .......... R

Statutarni organ:

Mgr. Blanka Kropaéova Kalcsova podpis: ..
predsedkyné predstavenstva

Ing. Tomas Kulda POAPIS: ... e,
mistopfedseda piedstavenstva




Podpisy ¢lena statutarniho organu:

Ve Starych Bukach, dne 3. 3. 2023

Mgr. Blanka Kropacova Kalcsova
pifedsedkyné predstavenstva

Ing. Tomas Kulda
mistopifedseda predstavenstva



Zprava o vztazich
vypracovana statutarnim organem spole¢nosti Zemédélska a.s. Vysina
podle ustanoveni § 82 Zakona o obchodnich korporacich
za rok 2022

ODDIL L.
Struktura vztaha

1.0vladana osoba

Obchodni nazev koncernové spole¢nosti: Zemédélska a.s. Vysina

Sidlo: Horni Staré Buky 192, 541 01 Staré Buky
ICO: 60108 932
zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové v oddilu B vioZka

1030.

Zemédélska a.s. Vysina je obchodni spoleénosti, ktera se v daném obdobi zabyvala
zejmeéna rostlinnou a Zivo&iSnou vyrobou. Podrobné je pfedmét podnikani specifikovan ve
Stanovach spoleénosti.

2.0vladajici osoba

Obchodni nazev koncernové spole¢nosti: M.L.S. a.s.

Sidlo: Resslova 956/13, 500 02 Hradec Kralové

ICO: 421 95683
zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové v oddilu B vioZka

373.

M.I.S. a.s. je obchodni spoleénosti, kterd se v daném obdobi zabyvala predev$im fidici,
kontrolni a metodickou &innosti v ramci koncernu, odbornou poradenskou a konzulta¢ni ¢innosti
v oblasti stavebnictvi, investiéniho rozvoje a obchodu a dale zkuSebnictvim (testovani, méreni,
analyzy, kontrola).

3.0soby ovladané stejnou ovladajici osobou

Obchodni nazev koncernoveé spolecnosti: ATEKO a.s.

Sidlo: Resslova 956/13, 500 02 Hradec Kralové

ICO: 601 08 991
zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové v oddilu B viozka

1035.

ATEKO a.s. je obchodni spolednosti vyvijejici podnikatelskou cinnost, jejiz predmét
podnikani je podrobné specifikovan ve Stanovach spole¢nosti.



Obchodni nazev koncernové spoleénosti: MZD — Dobrovické strojirny a.s.

Sidlo: Dobrovice, Kosoficka 3
ICO: 463 51 370
zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu B viozka 1669.

MZD — Dobrovické strojirny a.s. je obchodni spoleénosti vyvijejici podnikatelskou ¢innost,
jejiz predmét podnikani je podrobné specifikovan ve Stanovach spolecnosti.

Obchodni nazev koncernové spoleénosti: Regina, a. s.

Sidlo: Hradecka 415, Valtické Predmésti, 506 01 Ji¢in

ICO: 421 96 841

zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové v oddilu B vlozka
428.

Regina a.s. je obchodni spole€nosti vyvijejici podnikatelskou &innost, jejiz predmét
podnikani je podrobné specifikovan ve Stanovach spolecnosti.

Obchodni nazev koncernové spoleénosti: M — SILNICE a.s.

Sidlo: Husova 1697, Bile Pfedmésti, 530 03 Pardubice
ICO: 421 96 868
zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové v oddilu B viozka

430.

M - SILNICE a.s. je obchodni spole¢nosti vyvijejici podnikatelskou ¢innost, jejiz predmét
podnikani je podrobné specifikovan ve Stanovach spole¢nosti.

Obchodni nazev koncernové spoleénosti: M — STROJIRNY a.s.

Sidlo: Husova 1697, Bilé Predmésti, 530 03 Pardubice

ICO: 46505016

zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové v oddilu B viozka
666.

M - STROJIRNY a.s. je obchodni spolecnosti vyvijejici podnikatelskou &innost, jejiz
pfedmét podnikani je podrobné specifikovan ve Stanovach spoleénosti.

Obchodni nazev koncernové spolecnosti: M — Invest a.s.

Sidlo: Resslova 956/13, 500 02 Hradec Kralove

ICO: 444 44 401

zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové v oddilu B vioZka
452.

M - Invest a.s. je obchodni spoleénosti vyvijejici podnikatelskou &innost, jejiz predmét
podnikani je podrobné specifikovan ve Stanovach spoleénosti.



Obchodni nazev koncernové spolec¢nosti: M — PROJEKCE s.r.o.

Sidlo: Resslova 956/13, 500 02 Hradec Kralové

ICO: 05061415

zapséano v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové v oddilu C vioZka
37094.

M - PROJEKCE s.r.0. je obchodni spole¢nosti vyvijejici podnikatelskou &innost, jejiz
predmét podnikani je podrobné specifikovan ve Spoleéenské smlouvé.

Obchodni nazev koncernové spolecnosti: M — SILNICE SK s.r.o.

Sidlo: Kysucka cesta 3, 010 63 Zilina

ICO: 368 33 380 )

zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Okresnim soudem v Ziliné voddilu Sro vioZka
¢.19485/L.

M — SILNICE SK s.r.o. je obchodni spoleénosti vyvijejici podnikatelskou &innost, jejiz
pfedmét podnikani je podrobné specifikovan ve Spoleéenské smlouvé.

Obchodni nazev koncernové spole¢nosti: M — HK Invest s.r.o.

Sidlo: Bratfi Stefan(i 492/63, Slezské Pfedmésti, 500 03 Hradec Kralové

ICO: 27520072

zapsano v obchodnim rejstifiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové v oddilu C vioZka
23813.

M —HK Invest s.r.o. je obchodni spoleénosti vyvijejici podnikatelskou &innost, jejiz
prfedmét podnikani je podrobné specifikovan ve Spoleéenské smlouvé.

ODDIL II.
Vztahy mezi osobami
Zpusob ovladani:
Ovladajici osoba mlze prosadit jmenovani, volbu, odvolani vétsiny osob, které jsou statutarnim
organem nebo jeho &lenem statutamiho organu ovladané osoby.

Struktura propojeni:

Ovladajici osoba je fidici osobou koncernu, provadi vrcholové fizeni a uplatiiuje vliv
hlasovacich prav na dali jim ovladané osobé, na zékladé jednani ve shodé a tim dosahuje
procentualni vétSinu téchto hlasovacich prav.

ODDIL L.
Rozhodné obdobi

Zprava o vztazich je zpracovana za posledni tic¢etni obdobi, tj. za obdobi od 1.ledna 2022 do
31.prosince roku 2022.



ODDIL IV.

Smlouvy a dohody uzaviené mezi osobami

Piehled o smlouvach uzavienych v rozhodném obdobi:

prace

Nazev (Cislo . Popis (pfedmét) .
smlouvy) Smluvni strana pinéni Poznamka
L cena odpovida
Smlouva o Uvéru Mzgr;.?rﬁbr:\g(’ke Uveér b&znym obchodnim
Jimy a.s. podminkam
Najemni smlouva Pronaiem reklamni cena odpovida
reklamni plochy M.L.S. ass. y loch béznym obchodnim
Dodatek €. 2 plochy podminkam
. . cena odpovida
e Sy M.IS. ass. Ochranna znamka | b&2nym obchodnim
’ podminkam
. cena odpovida
2 1‘5;%%_82%';;_\6311 M-SILNICE a.s. Prodej vozidia béznym obchodnim
podminkam
. cena odpovida
';‘1{’3;%‘_“2%“2"; M-SILNICE a.s. Prodej nakladage | b&2nym obchodnim
podminkam
. . cena odpovida
Smlouva o dilo M-SILNICE as. | FriPravnéstavebni | pu;n9m obchodnim

podminkam

V disledku téchto shora uvedenych jednani nedoslo na strané osob naleZejicich
do koncernu ke vzniku Zzadné Gjmy.

ODDIL V.
Pravni jednani mezi osobami

Prehled pravnich jednani uéinénych v rozhodném obdobi, ktera byla uéinéna na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery pfesahuje

10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zji§téného podle udetni zavérky za ucetni obdobi bezprostifedné
predchazejici uéetnimu obdobi, za néz se zpracovava zprava o vztazich.

V rozhodném obdobi Zadna nebyla.

ODDIL VL.
Opatreni mezi osobami

Zadna dalsi opatfeni v rozhodném obdobi uginéna nebyla.



ODDIL VII.
Davérnost informaci

1. Za dOvérné jsou povazovany informace a skute&nosti, které jsou soudasti obchodniho
tajemstvi ovladajiciho, ovladané i osob ovladanych stejnou ovladaci osobou a také ty
informace, které byly za divérné jakoukoliv osobu, kterd je souéasti koncernu MEDIS,
oznaceny. Déle jsou to veskeré informace z obchodniho styku, které by mohly byt sami o
sobé nebo v souvislosti s jinymi informacemi nebo skute¢nostmi k ujmé jakékoliv z osob
tvoficich koncem.

2. Zdivodu, aby nemohlo dojit k ijmé& na strané ovladané osoby s ohledem na odst.1 tohoto
oddilu, neobsahuje zprava statutarniho organu:
- informace o vysledcich marketingového priizkumu realizovaného ovladanou osobou ve
prospéch osob tvoficich koncern,
- informace o projektech sméfujicich k ziskani kapitadlového podilu ve vybranych
obchodnich korporacich, kde stranou pfipravujici akvizici byla ovliadana osoba,

ODDIL VIII.
Zaveér
Tato zprava byla zpracovana statutdrnim organem ovladané osoby, spoleénosti Zemédélska
a.s. VySina dne 1. 3. 2023 a pfedloZena k pfezkoumani dozoréi radé a auditorovi, ktery bude
provadét kontrolu G€etni zavérky ve smyslu zvlastniho zakona.

Zprava bude v zdkonném terminu uloZena do sbirky listin vedenych obchodnim rejstfikem
Krajského soudu v Hradci Kralové.

V Hradci Kralové dne 3. 3. 2023

Magr. Blanka Kropagova Kalcsova, pifedsedkyné predstavenstva:

Ing. Tomas Kulda, mistopfedseda piedstavenstva:

JUDr. Dalibor Kalcso, pifedseda dozor¢i rady:



