ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Piijemcem této zpravy jsou majitelé (ziizovatel¢) tcetni jednotky.

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky ucetni jednotky Zemédélska a. s. VySina,
sidlem Horni Staré Buky 192, 541 01 Staré Buky, ICO 601 08 932 sestavené na zakladg
Ceskych ucetnich ptedpisi, kterd se skldda z rozvahy k 31.12.2025, vykazu zisku a ztraty,
ptehledu o zménéach vlastniho kapitdlu a piehledu o penéznich tocich za rok konéici
31.12.2025 a piilohy této ucetni zavérky, vcetné vyznamnych (materidlnich) informaci o
pouzitych tietnich metodach. Udaje o ti¢etni jednotce jsou uvedeny v ptiloze této widetni
zéaverky.

Vyrok auditora ,,bez vyhrad*

Podle naseho nazoru ucetni zdvérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv UcCetni
jednotky k 31.12.2025 a nakladi a vynosii a vysledku jejiho hospodateni a penéznich tokl za
rok koncici 31.12.2025 v souladu s Ceskymi Gc¢etnimi piedpisy.

Z:iaklad pro vyrok bez vyhrad

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), ptipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobn¢ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na ucetni jednotce nezavisli a splnili jsme 1 dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
piedpist. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny
a vhodny zédklad pro vyjadieni vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyro¢ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutdrni organ cetni jednotky.

Vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni
zavérkou €1 s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovétovani ucetni zavérky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidln€) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi ptedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace spliuji pozadavky pravnich ptfedpisii na formalni ndleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda ptipadné
nedodrzeni uvedenych pozadavkil by bylo zplsobilé ovlivnit usudek cinény na zaklade
ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postuptli, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v ucetni
zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.



Dale jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkli a povédomi o tcetni jednotce, k nimZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupli jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ ucetni jednotky odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s Ceskymi Ucetnimi ptedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani UCetni zaverky je statutdrni organ povinen posoudit, zda je Ucetni jednotka
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Gcetni zavérky zalezitosti
tykajici se jejiho neptetrzitého trvani a pouziti predpokladu nepftetrzitého trvani pfi sestaveni
ucetni zaveérky, s vyjimkou piipadl, kdy statutarni organ planuje zruseni ucetni jednotky nebo
ukoncenti jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat ptfimétenou jistotu, ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicmén€ neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vySe uvedenymi ptedpisy ve vSech piipadech v Ucetni zavérce odhali
pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
dtsledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redln¢
piedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé UCetni zavérky na jejim zéklade ptijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi ptedpisy je nasi povinnosti uplatiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespradvnosti ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovéni, imyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchdzeni vnitinich
kontrol statutdrnim orgdnem.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem ucetni jednotky relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na ucinnost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych tucetnich
odhadli a informace, které v této souvislosti statutdrni organ ucetni jednotky uvedl v
ptiloze Gcetni zaverky.

e Posoudit vhodnost pouziti ptedpokladu nepietrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zaverky
statutarnim orgédnem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materiadlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamn¢é zpochybnit schopnost ucetni jednotky nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k



zévéru, ze takovd vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
ve zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze tcetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostate¢né, vyjadiit modifikovany vyrok. Zavéry tykajici se schopnosti
ucetni jednotky nepfietrzité trvat vychdzeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do
data zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze tcetni
jednotka ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné ptilohy, a déle to,
zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutdrni organ mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, vcetné zjisténych
vyznamnych nedostatki ve vnitinim kontrolnim systému.

V Lanskrouné 27. 3. 2026

AUDITOR CZ, s.r.o.
Husova 241, 563 01 Lanskroun
auditorska spolecnost ¢. opravnéni 633

Ing. Karel Novak
auditor ¢. 1381

Digitalné podepsal

Ing‘ Ka rel Ing. Karel Novak

Datum: 2026.03.27

Novak 16:44:31 +01'00"



Obchodni firma nebo jiny ndzev u¢etni jednotky
, . . Zemédélska a.s. VysSina
Al e el Vykaz z|sku a ztraty = A I

odle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb 2
P v Yy v plnem rozsahu ............................................................................
Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

[Pl HorniStaré Buky192
(v celych tisicich K¢)

IC BA10T
60108932 Ceské republika
Oznageni TEXT Cislo Skute&nost v Ggetnim obdobi
fadku béZném minulém
a b c 1 2

I Trzby z prodeje vyrobku a sluZeb 01 18 159 17 809
II Trzby za prodej zbozi 02

A. Vykonova spotieba 03 21 467 19 098
A Néklady vynaloZené na prodané zbozi 04

A2. Spotfeba materialu a energie 05 10 296 9 229
A3. Sluzby 06 11171 9 869
B. Zména stavu zasob vlastni ginnosti (+/-) o7 3177 4180
C. Aktivace (-) 08 -2035 -2 284
D. Osobni naklady 09 14 850 12 665
D.1. Mzdové naklady 10 10 967 9184
D.2. Néklady na socialni zabezpeéeni, zdravotni poji$téni a ostatni naklady 11 3883 3 481
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 12 3300 2927
D.2.2. | Ostatni naklady 13 583 554
E Upravy hodnot v provozni oblasti 14 5738 1 888
EA. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 4983 4523
E.1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 4983 4931
E.1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doéasné 17 -408
E2. Upravy hodnot zésob 18 755 -2 587
E.3. Upravy hodnot pohledéavek 19 -48
In. Ostatni provozni vynosy 20 19175 21 861
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 1795 3 867
n2. Trzby z prodaného materialu 22 20 10
3. Jiné provozni vynosy 23 17 360 17 984
F. Ostatni provozni naklady 24 831 3474
F.A1. Z(statkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 287 434
F.2. Prodany material 26

F.3. Dané a poplatky 27 450 395
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 -985 1216
F.5. Jiné provozni néklady 29 1079 1429
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 -340 649




Oznageni TEXT Cislo Skute&nost v Uéetnim obdobi
fadku b&zném minulém
a b C 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 31
IV.1. Vynosy z podilt - ovladana nebo ovladajici osoba 32
IvV.2. Ostatni vynosy z podilt 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35
V.1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo ovlada| 36
V.2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 39 6
VIA1. Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40
VI.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 6
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové droky a podobné naklady 43 333 615
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 196 355
J2. Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 45 137 260
VII. Ostatni finanéni vynosy 46
K. Ostatni finanéni naklady 47 37 27
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 -364 -642
> Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 49 -704 7
L. Dari z pFijmu 50 -164 9
L.1. Dari z piijmu splatna 51
L.2. Dari z ptijm( odloZena (+/-) 52 -164 9
> Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 =540 2
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikim (+/-) 54
ok Vysledek hospodareni za Géetni obdobi (+/-) 55 -540 2
* Cisty obrat za G&etni obdobi 56 36 606 36 644
Pozn:
Digitélné podepsal
Mgr. BLANKA mgr. BLANKA
R ~ i KROPACOVA
KROPACOyA KALCSOVA
KALCSOVA Datum: 2026.03.26
12:29:49 +01'00'
+ v Digitalné podepsal
INg. TOMAS g, Tomas kulda
Datum: 2026.03.25
Ku Ida 12:23:21 +01'00'
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou
23.03.2026 Y. i .
Mgr. Blanka Kropacova Kalcsova, Ing. Tomas Kulda
Pravni forma ucetni jednotky Prfedmét podnikani
akciova spole¢nost zemé&délska vyroba




Minimalni zavazny vyget informaci

Rozvaha

podie vyhlagky &. 500/2002 Sb

v plném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky
Zemédélska a.s. VySina

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

ke dn| ........... 31122025 . a misto podnikani li8i-li se od bydlisté
(v celych tisicich K&) HomniStaré Buky 192 oo
ICo Stare Buky
60108932 LSO
Ceskarepublika = .
Oznacen TEXT Cislo Bé&Zné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
fadky Brutto Korekce Netto Netto
a b C 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 183 219 -91 828 91 391 92 033
A Pohledavky za upsany zékladni kapital 002
B Stala aktiva 003 153 816 -91 044 62 772 64 356
B.L. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 746 -121 625 662
BI1. | Nehmotné vysledky vyvoje 005
Bl12. | Ocenitelna prava 006 746 -121 625 662
Bl21. |Software 007 746 -121 625 662
B.22. | Ostatni ocenitelna prava 008
B.3. Goodwill 009
B.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
B.I5. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 01 1
BI5.1. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B152. | Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 013
Bl Dlouhodoby hmotny majetek 014 153 070 -90 923 62 147 63 694
BI1. | Pozemky a stavby 015 103 839 -54 286 49 553 50 770
BI11. | Pozemky 016 26 421 26 421 26 421
BI12. | Stavby 017 77 418 -54 286 23132 24 349
Bl2. | Hmotné movité véci a jejich soubory 018 35749 -27 657 8 092 7 858
BI3. [ Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 019
Bli4. | Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 13 335 -8 936 4 399 4951
BIl4.1. | Péstitelské celky trvalych porostd 021
Bll42. |Dospéla zvitata a jejich skupiny 022 13335 -8 936 4 399 4 951
Bl43. |[Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
B.II5. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 024 147 _44 103 1 15
BI51. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 83 83 83
Bl52. [ Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 64 44 20 32
B Dlouhodoby finan&ni majetek 027
BII1. [ Podily - oviadana nebo ovladajici osoba 028
BA2. [ Zapujcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029
B3 | Podily - podstatny viiv 030
Bll4. | Zapujcky a uvéry - podstatny vliv 031
BI5. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032
BI6. | Zapujeky a uvéry - ostatni 033
BIl7. | Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034
BII71. [Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
B.II72. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036




Cislo

Oznagen TEXT BéZné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
fadky Brutto Korekce Netto Netto

a b C 1 2 3 4
c. Obézna aktiva 037 28 509 -784 27725 27 537
clL Zasoby 038 17 863 -755 17 108 15 351
ci1. | Material 039 340 340 425
cl2. | Nedokon&ena vyroba a polotovary 040 4 075 4 075 4 353
cl3.  |Vyrobky a zbozi 041 9 671 -755 8916 6 801
cl31. | Vyrobky 042 9 671 -755 8916 6 801
cl32. | Zbozi 043
cl4. | Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 3777 3777 3772
cl5. | Poskytnuté zalohy na zasoby 045
cll. Pohledavky 046 10 628 -29 10 599 12171
ci1. | Dlouhodobé pohledavky 047
ci11. | Pohledavky z obchodnich vztaha 048
ci1.2. [ Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049
cli13. | Pohledavky - podstatny vliv 050
ci14. | OdloZena dariova pohledavka 051
cl15. | Pohledavky - ostatni 052
cl151 | Pohledavky za spoleéniky 053
c..152 | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
cl.153 | Dohadné ucty aktivni 055
cl.154 | Jiné pohledavky 056
cl2. | Kratkodobé pohledavky 057 10 628 -29 10 599 12171
cli21. | Pohledavky z obchodnich vztaht 058 199 199 1 361
cn22. | Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059
ch23. | Pohledavky - podstatny viiv 060
cli24. | Pohledavky - ostatni 061 10 429 -29 10 400 10 810
c.l.24.1 | Pohledavky za spoleéniky 062
cli242 | Socialni zabezped&eni a zdravotni pojisténi 063
cll243 | Stat - dafiové pohledavky 064 82 82
cli244 | Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 187 187 196
cli245 [ Dohadné uéty aktivni 066 9917 9917 10 614
cli246 | Jiné pohledavky 067 243 -29 214
ci. Kratkodoby finanéni majetek 072
ca1. | Podily - oviadana nebo ovladajici osoba 073
ci2. | Ostatni kratkodoby finangni majetek 074
clv. |Penézni prostredky 075 18 18 15
civi1. | Penézni prosttedky v pokladné 076 18 18 15
civ2. | Pené&zni prostiedky na tétech 077
D. Casové rozligeni aktiv 078 894 894 140
D1, Néklady pfistich obdobi 079 248 248 140
D.2. Komplexni naklady pristich obdobi 080 628 628
D3, PFijmy pFistich obdobi 081 18 18




Oznadeni TEXT Cislo Stav v béZném Stav v minulém
fadku u&etnim obdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 082 91 391 92 033
A Vlastni kapital 083 74 426 74 966
Al Zakladni kapital 084 47 488 47 488
Al Zakladni kapital 085 47 488 47 488
Al2. Vlastni podily (-) 086
Al3. Zmény zakladniho kapitalu 087
Al Azio a kapitalové fondy 088 391 391
AlL1. Azio 089
All2. Kapitalové fondy 090 391 391
All21. | Ostatni kapitalové fondy 091 391 391
All22. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka (+/-) 092
All23. Oceriovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 093
All24, Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 094
All25. Rozdily z ocenéni pfi pieménach obchodnich korporaci (+/-) 095
Al Fondy ze zisku 096
AllLA. Ostatni rezervni fondy 097
AllL2. Statutarni a ostatni fondy 098
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 099 27 087 27 089
AIVA. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 27 087 27 089
AlV2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 101
AV. Vysledek hospodafeni béZného Ggetniho obdobi (+/-) 102 -540 2
AVL. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103
B.+C. Cizi zdroje 104 16 964 17 067
B. Rezervy 105 355 1340
BA. Rezerva na dichody a podobné zavazky 106
B2 Rezerva na daf z pFijm 107
B3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 108
B4. Ostatni rezervy 109 355 1340
c. Zavazky 110 16 609 15727
cl. Dlouhodobé zavazky 111 2 505 2712
cla. Vydané dluhopisy 112
claa. Vyménitelné dluhopisy 113
cli2. Ostatni dluhopisy 114
clz. Zavazky k Gvérovym institucim 115
cla3. Dlouhodobé piijaté zalohy 116
cla. Zavazky z obchodnich vztaht 117
Cl5. Dlouhodobé sménky k uhradé 118
Clé. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 520 563
clz. Zavazky - podstatny vliv 120
cls. OdloZeny dafiovy zavazek 121 1985 2149




Oznaceni TEXT Cislo Stav v béZném Stav v minulém
fadku ucetnim obdobi Ucetnim obdobi

a b c 5 6
clo. Zavazky - ostatni 122
clot. Zavazky ke spoleénikiim 123
clo2. Dohadné uéty pasivni 124
clos. Jiné zavazky 125
cl. Kratkodobé zavazky 126 14104 13015
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cliss. | Stat- dafiové zavazky a dotace 141 542 587
clge. | Dohadné uéty pasivni 142 927 1516
cisz. | Jiné zavazky 143 125 517
D. Casové rozlideni pasiv 147 1
DA Vydaje pfistich obdobi 148 1
D2. Vynosy pfistich obdobi 149
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1. POPIS SPOLECNOSTI

Zemeédeélska a.s. Vysina (dale jen ,spolecnost’) je akciova spolecnost, ktera sidli: Horni Staré Buky 192, 54101
Staré Buky, Ceska republika, identifikacni ¢islo 60108932. Spole€nost byla zapsana do obchodniho rejstfiku
u Krajského soudu v Hradci Kralové pod spisovou znackou 1030 oddil B.

Hlavnim pfedmétem jeji Cinnosti je zemédélska vyroba.

V roce 2025 nebyly provedeny zadné vyznamné zmény v zapisu do obchodniho rejstfiku.

Spole¢nost nema pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranidi.

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

Prilozena individualni ucetni zavérka (nekonsolidovana) byla pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991
Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,zadkona o Udetnictvi) a provadéci vyhlaskou
€. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o uUc&etnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpist, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi,
ve znéni pozdéjSich predpisl, ve znéni platném pro rok 2025 (dale jen ,provadéci vyhlaSka k zakonu o
ucetnictvi®).

3. OBECNE UCETNIi ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY
ZpuUsoby ocerfiovani, které spoleénost pouzivala pfi sestaveni U€etni zavérky za rok 2025 jsou nasledujici:
a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici. Uroky a dal$i finan¢ni vydaje souvisejici s pofizenim se nezahrnuji do jeho ocenéni.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 80 tis. K& v roce 2025 je odpisovan do nakladu na zakladé predpokladané
doby zivotnosti pfisluSného majetku.

Odpisy goodwillu jsou provadény v pripadé kladné hodnoty na vrub nakladd, v pfipadé zaporné hodnoty ve
prospéch vynosu.

Odpisy
Odpisy jsou vypoc&teny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby zivotnosti pfislusného majetku.

Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého nehmotného majetku aktualizovan na zakladé
oCekavané doby Zivotnosti. Pfedpokladana zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Nehmotné vysledky vyvoje -

Software 3
Ostatni ocenitelna prava 4-10
Goodwill -
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 6

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se Uctuji do nakladu.
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b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky a dalSi finanéni vydaje souvisejici s pofizenim se
nezahrnuji do jeho ocenéni.

Dlouhodoby hmotny majetek vyrobeny ve spolecnosti se ocefuje vlastnimi naklady, které zahrnuji pfime
materialové a mzdové naklady a vyrobni rezijni naklady. Uroky a dalsi finan&ni vydaje souvisejici s pofizenim
se zahrnuji do jeho ocenéni.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& v roce 2025 se odpisuje do nakladl po dobu ekonomické
Zivotnosti.

Dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezplatné se oceruje reprodukéni pofizovaci cenou a uctuje se ve
prospéch uctu opravek (u odpisovaného majetku). Reprodukéni pofizovaci cena nebyla pouzita.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku se snizuje o dotace podle § 47 odst. 6 vyhlasky.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se Uctuji do nakladd.

Odpisy

Odpisy jsou vypoc&teny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby zivotnosti pfislusného majetku.

Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé o¢ekavané
doby zivotnosti. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Stavby 30-45

Hmotné movité véci a jejich soubory 3-15

(zemédélské stroje, traktory, osobni
vozidla)

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku -
Péstitelské celky trvalych porostu -
Dospéla zvifata a jejich skupiny 2-5

Jiny dlouhodoby hmotny majetek -

Pokud dochazi k poklesu ucéetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, tvofi spole¢nost opravnou
polozku z dlivodu do&asného nepouzivani, poSkozeni atd.

c) Finanéni majetek

Netyka se.

d) Penézni prostredky

Penézni prostfedky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uctech.

e) Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami s pouzitim metody vazenym aritmetickym primérem.

Pofizovaci cena zasob zahrnuje naklady na jejich pofizeni véetné nakladd s pofizenim souvisejicich (naklady
na prepravu, clo, provize atd.).
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Vyrobky se ocenuji ve vysi planovanych vlastnich nakladu, které tvofi planované pfimé naklady a planované
nepfimé naklady. Polotovary vlastni vyroby a nedokonéena vyroba se ocenuji skutenymi vlastnimi naklady.
Vlastni néklady zahrnuji pfimé naklady vynaloZzené na vyrobu, popf. i pfifaditelné nepfimé naklady, které se
vztahuji k vyrobé.

Opravna polozka k pomalu obratkovym a zastaralym zasobam ¢i jinak doasné znehodnocenym zasobam je
tvofena na zakladé analyzy obratkovosti zasob a na zakladé individualniho posouzeni zasob.

f) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se oceriuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladd na jejich
realizacni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluzniki a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se oceriuji na zakladé odbornych odhadu a propogta.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésict véetné)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicu), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

g) Derivaty

Netyka se.

h) Vlastni kapital

Zakladni kapital spole€nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku soudu. Pfipadné zvy3$eni nebo
snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ucetni zavérky
zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se vykazuji
jako azio. Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny penézitymi ¢i nepenézitymi vklady nad hodnotu zakladniho
kapitalu, dary hmotného majetku, inventurnimi nalezy hmotného majetku apod.

i) Cizi zdroje

Spole€nost vytvari zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vySi a termin plnéni pfi dodrzeni vécné a Casové
souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k Uvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodobé
zavazky k uvérovym institucim se povaZzuje i ¢ast dlouhodobych zavazkd k Uvérovym institucim, ktera je
splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadné ucty pasivni jsou ocenovany na zakladé odbornych odhadl a propodétl. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

j)  Leasing
Netyka se.

k) Devizové operace
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Majetek a zavazky pofizené v cizi méne se ocenuji v Ceskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku a
k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlaSenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uctuji do finanénich vynost nebo finanénich nakladi
bézného roku.

) Odstépny zavod
Netyka se.
m) Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole€nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maiji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vysSi vynost a nakladu za
sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadu odliSovat.

n) Uétovani vynosh a nakladii
Vynosy a naklady se uctuji Casoveé rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové souviseji.

O zisku vyplyvajicim z dlouhodobych smluv se Uc&tuje az v okamziku dokon&eni a vyfakturovani zakazky
(zplsobem stanovenym v uzaviené smlouvé, napf. fazova fakturace).

o) Cisty obrat za uéetni obdobi

Cistym obratem se pro ugely G&etnictvi rozumi vySe vynos( z prodeje vyrobkil a zbozi, z poskytovani sluZeb,
ztrzeb za prodana dospéla zvifata a vynosu ze zemédélskych dotaci za ucetni obdobi. Pro ucely
uréeni Cistého obratu se vynosy z prodeje vyrobkd a zbozi, z poskytovani sluzeb, z trzeb za prodana dospéla
zvifata a vynosl ze zemédeélskych dotaci rozumi vynosy, na kterych je zaloZen obchodni model udetni
jednotky. P¥i uréovani téchto vynosu se pfihlizi zejména k odvétvi a trhu, na kterém ucetni jednotka plsobi, a
k podstaté Cinnosti U€etni jednotky pro jeji zakazniky.

p) Dan z pfijma

Naklad na splatnou dar z pfijm0 se pocita za pomoci platné darové sazby z Géetniho zisku zvy$eného nebo
snizeného o trvale nebo doasné dariové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy (napf. tvorba a
zuctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi u&etnimi a danovymi
odpisy atd.). Dale se zohledfuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odCitatelné polozky (darova ztrata,
naklady na realizaci projektll vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmu.

Odlozena daniova povinnost odrazi danovy dopad pfechodnych rozdili mezi zlstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska U&etnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

V pripadé, Ze ucetni zavérka predchazi koneénému vypodtu dané z pfijmu, vytvari ucetni jednotka rezervu na
dan z pfijma.

q) Dotace / Investi¢ni pobidky

Spole¢nost obdrzela zemédélské dotace viz ostatni provozni vynosy.

Dotace je zaudtovana v okamziku jejiho pfijeti &i nezpochybnitelného naroku na pfijeti. Dotace pfijata na
Uhradu nakladli se udtuje do ostatnich provoznich nebo finanénich vynosl. Dotace pfijata na pofizeni
dlouhodobého majetku v€etné technického zhodnoceni a na Uhradu Urokl zahrnutych do pofizovaci ceny

majetku snizuje pofizovaci cenu nebo vlastni naklady na pofizeni.
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r) Emisni povolenky

Netyka se.

s) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uletni zavérky, je zachycen
v UCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skuteénostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni UCetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zavérky, ale nejsou vykazany v ucetnich vykazech.

t) Vzajemna zuctovani

Netyka se.

u) Zmény ucetnich metod

Netyka se.

v) Odchylka od uc¢etnich metod

Netyka se.

w) Oprava chyb minulych let

Netyka se.

X) Funkéni ména

Funk&ni ména je CZK.

4. DLOUHODOBY MAJETEK
a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACIi CENA

Tistmon  Prsty  Ubyy R

Nehmotné vysledky vyvoje 0 0 0 0
Software 746 0 0 746
Ostatni ocenitelna prava 0 0 0 0
Goodwill 0 0 0 0
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny

majetek 0 0 0 0
Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
Celkem 2025 746 0 0 746
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Priloha v G€etni zavérce k 31. prosinci 2025

OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY

Pocatecni v o . Konecény
zUstatek Prirtstky Ubytky zUstatek
Nehmotné vysledky vyvoje 0 0 0 0
Software 84 37 0 121
Ostatni ocenitelna prava 0 0 0 0
Goodwill 0 0 0 0
Ostatni dlouhodoby nehmotny
majetek 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
Nedokonéeny dlouhodoby
nehmotny majetek 0 0 0 0
Celkem 2025 84 37 0 121

Souhrnna vy$e nehmotného majetku neuvedeného v rozvaze €inila k 31. 12. 2025 v pofizovacich cenach:
0 tis.K¢.

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACIi CENA

T oy Uy e
Pozemky 26 421 0 0 26 421
Stavby 77 013 405 0 77 418
Hmotné movité véci a jejich soubory ((zemédélské
stroje, traktory a osobni vozidla) 34 664 1716 631 35749
QOcenovaci rozdil k nabytému majetku 0 0 0 0
Péstitelské celky trvalych porostu 0 0 0 0
Dospéla zvifata a jejich skupiny 13 620 1869 2154 13 335
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 83 0 0 83
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 76 0 12 64
Celkem 2025 151 877 3990 2797 153 070

OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY

sk Pty Ubyty  CGER
Pozemky 0 0 0 0
Stavby 52664 1622 0 54 286
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Ugetni jednotka Zemé&dé&lska a.s. VySina
Priloha v G€etni zavérce k 31. prosinci 2025

Hmotné movité véci a jejich
soubory ((zemédélské
stroje, traktory a osobni

vozidla) 26 806 1482 631 27 657
Oceriovaci rozdil

k nabytému majetku 0 0 0 0
Péstitelské celky trvalych

porostu 0 0 0 0
Dospéla zvifata a jejich

skupiny 8 669 2420 2154 8 936
Jiny dlouhodoby hmotny

majetek 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na

dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0
Nedokonceny dlouhodoby

hmotny majetek 44 0 0 44
Celkem 2025 88 183 5524 2785 90 923

c) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Spolec¢nost v pribéhu let 2025 nevlastnila Zadny dlouhodoby finanéni majetek:

5. ZASOBY

K 31.12. 2025 nebyly zadné zasoby spole€nosti zatizeny zastavnim pravem.

6. POHLEDAVKY
Pohledavky s dobou splatnosti delSi nez 5 let €inily k 31. 12. 2025: 0 tis. K& .

Na nesplacené pohledavky, které jsou povazovany za pochybné, byly v roce 2025 vytvofeny U&etni opravné
polozky na zakladé opatrnosti a zakonné opravné polozky na zakladé § 8a Zakona o rezervach (viz bod 7).

K 31. 12. 2025 pohledavky po Ihuté splatnosti vice nez 181dni &inily 29 tis. K&.

7. OPRAVNE POLOZKY
Opravné polozky vyjadfuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodech 4, 5 a 6).

Zmény na uctech opravnych polozek (v tis. K&):

Opravné Z(statek Netto zména Zlstatek
polozky k: k 1. 1. 2025 v roce 2025 k 31. 12. 2025
dlouhodobému

majetku 44 0 44
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Ugetni jednotka Zemé&dé&lska a.s. VySina
Priloha v G€etni zavérce k 31. prosinci 2025

zasobam 0 755 755

pohledavkam —
zakonné 0 14 14

pohledavkam —
ostatni 29 -14 15

Zakonné opravné polozky dariové uznatelné se tvofi v souladu se zakonem o rezervach.

8. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK A PENEZNi PROSTREDKY

K 31. 12. 2025 neméla spoleCnost zadné zustatky Uctl s omezenym disponovanim (v tis. K¢).

Kratkodobé cenné papiry a podily k 31.12.2025 spole¢nost neeviduje

9. CASOVE ROZLISENi AKTIV

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pfedevs§im &asové rozliSeni dlouhodobého drobného majetku a najemného
za SW a jsou Uctovany do nakladu obdobi, do kterého vécné a asoveé pfrislusi.

Komplexni naklady pfistich obdobi zahrnuji naklady na provadéné terénni Upravy (uloZeni zeminy) na
pozemcich spole¢nosti.

PFijmy pfiStich obdobi zahrnuji zejména pfijaté bonusy a jsou uétovany do vynost obdobi, do kterého vécné
a Casoveé prislusi.
10. VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spoleCnosti se sklada z 94.975 ks akcii na jméno plné upsanych
a splacenych, s nominalni hodnotou 500 K&.

Do dne sestaveni ucetni zavérky za rok 2025 neni znam navrh na vyrovnani ztraty bézného obdobi a bude
vyrovnana na zakladé rozhodnuti valné hromady.

11. REZERVY

Zmény na uctech rezerv (v tis. K&):

Stav Ucetnich rezerv k 31.12.2025 byl 355 tis. K&. V roce 2025 doSlo ke snizeni stavu U&etnich rezerv o 985
tis. K&

Stav dafiovych rezerv k 31.12.2025 byl 0 tis.K&.

12. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Zavazky s dobou splatnosti delSi nez 5 let k 31. 12. 2025 €inily 0 tis. K& .

Dlouhodobé zavazky k 31. 12., kryté zastavnim pravem nebo zarukou ve prospéch véfitele nebyly zadné
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Ugetni jednotka Zemé&dé&lska a.s. VySina
Priloha v G€etni zavérce k 31. prosinci 2025

13. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31. 12. 2025 neméla spolecnost zadné kratkodobé zavazky, kryté zastavnim pravem nebo zarukou ve
prospéch véfitele (v tis. K&):

Dohadné udéty pasivni zahrnuji pfedevSim predpokladané pachtovné a spotiebu elektfiny a vody. Jejich vyse
je stanovena na zakladé kvalifikovaného odhadu.

14. ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM

Spole¢nost ma kontokorentni Ucet, stav je uveden v rozvaze.

15. CASOVE ROZLISENI PASIV

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedev§im naklady fakturované az v dal$im uc¢etnim obdobi a jsou ucétovany
do nakladl obdobi, do kterého vécné a asoveé pfislusi.

Vynosy pfistich obdobi zadné nebyly.

16. DERIVATY

Netyka se.

17. DAN Z PRiJMU

Spole¢nost k 31.12.2025 vykazala odlozeny danovy zavazek ve vysi 1.985 tis. K&.

18. LEASING

Netyka se.

19. POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE

Spoleénost neméla k 31. 12. 2025 zadny majetek a zavazky (penézni a nepenézni povahy napf. soudni spory,
zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které nejsou vykazany v rozvaze.

20. PODROZVAHOVE POLOZKY

Na podrozvahovych Uétech je evidovan drobny dlouhodoby hmotny majetek.
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Ugetni jednotka Zemé&dé&lska a.s. VySina
Priloha v G€etni zavérce k 31. prosinci 2025

21. VYNOSY

Pfevazna ¢ast vynosu spole€nosti za rok 2025 je v odvétvi zemédeélstvi.

22. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladi (v tis. KE&):

2025

Celkovy pocet

zaméstnancu
Primérny pocet zaméstnancl 17
Mzdy 10 967
Socialni zabezpeceni a
zdravotni pojisténi 3300
Ostatni 583
Osobni naklady celkem 14 850

Primérny pocet zaméstnancl v prabéhu roku 2025 ¢inil 17 osob.

23. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRiIZNENYMI STRANAMI

V roce 2025 neobdrzeli ¢lenové Fidicich, kontrolnich a spravnich organti zadné zavdavky, zapujcky, Gvéry,
pfiznané zaruky, a jiné vyhody.

INFORMACE O KONSOLIDUJICi UCETNi JEDNOTCE

Ugetni jednotka jako konsolidovana ugetni jednotka je sou&asti skupiny pro konsolidovanou téetni zavérku.
Nazev a sidlo ucetni jednotky sestavujici konsolidovanou udetni zavérku:

M.I.S. a.s., Resslova 956/13, 500 02 Hradec Kralové.

24. VYDAJE NA VYVOJ

Netyka se.

25. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Netyka se.

26. VZAJEMNA ZUCTOVANI

Netyka se.
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Ugetni jednotka Zemé&dé&lska a.s. VySina
Priloha v G€etni zavérce k 31. prosinci 2025

27. SOUHRNNA VYKAZANI TYPU UCETNICH PRIPADU

Netyka se.

28. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANi SPOLECNOSTI

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2025 byla sestavena za predpokladu nepretrzitého trvani spoleénosti. Pfilozena
ucetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

29. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni U€etni zavérky nenastaly Zadné vyznamné udalosti, které by mély
disledky a ekonomicky dopad na vysledek hospodareni roku 2025.

30. PREHLED O PENEZNICH TOCICH
Prehled o penéznich tocich byl zpracovan nepfimou metodou viz samostatny formular.

Penézni ekvivalenty predstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery Ize snadno a pohotové pfevést na pfedem
znamou ¢&astku v hotovosti.

.Sestaveno dne: 23.3.2026

Zpracovala: Renata Tichackova

Jméno a podpis organu spole¢nosti:

Mg r. B LAN KA Digitalné podepsal Mgr.

BLANKA KROPACOVA

KROPACOVA «aicsova

Datum: 2026.03.26

KALCSOVA 115032 40100

Mgr. Blanka Kropacova Kalcsova, pfedsedkyné predstavenstva:

£ ¥ Digitalné podepsal
Ing- Tomas Ing. Tomas Kulda

K I d Datum: 2026.03.25
s . . . ulda 12:17:39 +01'00'
Ing. Toma$ Kulda, mistopfedseda predstavenstva:
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Prehled o penéznich tocich nepfimou metodou

(CASH FLOW)

ROK: 2025
NAZEV UCETNi JEDNOTKY: Zemédélska a.s. Vysina
IC: 601089 32
SIDLO UCETNi JEDNOTKY:  Horni Staré Buky 192, 541 01 Staré Buky
ukazate] NAZEV UKAZATELE bézny minuly
Stav penéznich prostredk( a penéznich ekvivalent(i na za¢atku Gc¢etniho
P. obdobi 15 83
Penézni toky z hlavni vydéleé. ¢innosti (provozni ¢innost)
Z. Ucetni zisk nebo ztrata z bézné éinnosti pred zdanénim ( do ukazatele
nejsou zahrnuty ucty 591 az 596 ) -704 7
A.1. |Upravy o nepenézni operace 6 588 694
A.1.1. Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zlstatkové ceny prodanych stalych aktiv, 4983 4931
odpis pohledavek(+),a dale umofovani opravné polozky k nabytému majetku (+ -)
A.1.2. Zména stavu opravnych polozek, rezerv
Zména stavu opravnych polozek 755 -2635
Zmeéna stavu rezerv -985 1216
A13. . . e . s . N Ll
Zisk(ztrata) z prodeje stalych aktiv (vyuctovani do vynosu = -, do nakladu = +) 1508 -3433
A.1.4. Vynosy z dividend a podilG na zisku + (-) 0 0
A.1.5. Vyuctované nakladové uroky (+) s vyjimkou Urokd zahrnovanych do ocenéni 327 615
DM a vyuctované vynosove uroky (-)
A~ Cisty penézni tok z provozni éinnosti pfed zdanénim, zménami
provozniho +kapitalu 5884 701
A.2. Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 151 -2 634
A21. Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti a aktivni Casové rozliseni  (+ -) 818 -3 838
A.2.2. Zmeéna stavu kratkodobych zavazku z provoz.€innosti a pasiv.¢as.rozliSeni (+ -) 1090 -560
A.2.3. Zména stavu zasob  (+-) -1 757 1764
A24. Zmeéna stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajici do penéznich
prostfedku a penéznich ekvivalentd
Ax* Cisty penézni tok z provozni éinnosti pfed zdanénim 6 035 -1933
A3. Vyplacené uroky s vyjimkou urokd zahrnovanych do ocenéni DM (-) -333 -615
Ad4. Pfjaté aroky (+) 6 0
A.5. Zaplacena dafi z pfijmu za béznou €innost a domérky za minulé obdobi (-) 0 0
A7. Pfijaté dividendy a podily na zisku 0 0
A.*** |Cisty penézni tok z provozni éinnosti 5708 -2 548




Penézni toky z investi¢ni ¢cinnosti

B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -3 399 -2 520
B.2. PFijmy z prodeje stalych aktiv 1795 3 867
B.3. Puajcky a Gvéry spfiznénym osobam 0 0
B.»» |Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -1 604 1347
Penézni toky z finan¢nich ¢éinnosti
C.1. Dopady zmén dlouhodobych, popfipadé kratkodobych zavazkl na penézni
prostfedky a penézni ekvivalenty -4 101 1133
c.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostredky a p.ekv. 0 0
C.21. ZvySeni penéznich prostfedkd a penéZnich ekvivalentd z titulu zvySeni (+) 0 0
zakladniho kapitalu, event. rezervniho fondu
C.2.2. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spoleénikim (-) 0 0
C.23. Dal$i vklady penéznich prostfedkd spole¢nikt a akcionard (+) 0 0
C.2.4. |Uhrada ztraty spole&niky (+) 0
C.2.5. Pfimé platby na vrub fondu (-) 0 0
C.2.6. Vyplacené dividendy nebo podily na zisku v€etné zaplacené srazkové dané (-) 0
C.*** |Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti -4 101 1133
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostredki 3 -68
R. Stav pen.prostiedkl a penéznich ekvivalentti na konci obdobi 18 15
A.* = Z+A.1., A.l. = A.l.l.az A.1.5., A.** = D,*+A.2., A.2. = A.2.1.az A.2.3.
A *¥** = A **+A 3.+A.4.+A.5.+A. 6., B.*** = B.1.+B.2., C.*** = C.1.+C.2.+C.3.
C.2. =C.2.1. az C.2.6., F o= A.%%% 4 B.***  C, %%, R=P+F
Sestaveno dne: 23.03.2026 Podpis:
Digitalné podepsal Mgr.
Mgr. B,LAN K',A‘ BLANKA KROPACOVA
KROPACOVA  kaLcsovA
7 Datum: 2026.03.26
KALCSOVA 11:52:48 +01'00'

Mgr. Blanka Kropacova Kalcsova = e e e e e
predsedkyné predstavenstva

D

igitalné podepsal Ing.

Ing- Tomalg Tomas Kulda

atum: 2026.03.25

D
Kulda 12:21:23 +01'00"

Ing. Tomd&$ Kulda i e e e
mistopfedseda predstavenstva
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Zakladni udaje
Obchodni jméno: Zemédélska a.s. Vysina

Sidlo: Horni Staré Buky 192, 541 01 Staré Buky
ICO: 60108932

DIC: CZ60108932

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové v oddile
B, vlozka ¢.1030

Organy spolec¢nosti

Pfedstavenstvo:

predsedkyné: Mgr. Blanka Kropacova Kalcsova
mistopiedseda: Ing. Tomas Kulda

Clen: Ing. Tomas Nosek

Dozordéi rada:

predseda: JUDr. Dalibor Kalcso
mistopfedsedkyné: JUDr. Blanka Kalcsova
Clen: Zbynék Horak

Vedeni spole¢nosti:

vykonny feditel: Ing. Tomas Kulda
ekonomka: Renata Tichackova
agronom: Ale$ Panny
zootechnik: Milan Fekiac

Zprava predstavenstva a.s. za rok 2025

Hlavni ¢innost spole¢nosti v roce 2025 spocivala v pastevnim odchovu skotu, udrzbé
krajiny a péstovani plodin na orné pudé. Pastva hovéziho dobytka, plemene
Limousine, probihala od konce dubna do konce fijna s naslednym prodejem
zastavovych jaloviéek a byckd. Spoleénost druhym rokem hospodafi v ZV a na
plochach TTP v rezimu ekologického zemédélstvi. Spole€nost se také zamérovala
na procesy zefektivnéni rostlinné vyroby na orné pudé&. Prioritou v rostlinné vyrobg,
ktera probiha stejné tak jako vyroba ZzZivoCiSna v souladu s podminkami plnéni
dotaCnich tituli a ochrany Zivotniho prostfedi s cilem zajiSténi sobéstaCnosti
v produkci stelivové slamy, bylo také zajisténi dodavek plodin péstovanych na orné
pudé. Spole¢nost se musela v pribéhu roku vyporadavat s ristem cen vstupu a
v druhé poloviné roku 2025 s nizkymi vykupnim cenami komodit RV. Nastésti ve 2.
poloviné roku 2025 doS$lo k vyraznému rustu cen u chovanych zvifat, hlavné u
zastavovych byCku a jalovi€ek. Spole¢nost vSak stale intenzivné pocituje dusledky
zmény dotacni politiky statu, se kterou se snazi vyporadat.

Spolegnost v roce 2025 doplatila zavazek viigi Pozemkovému fondu CR ze smlouvy
1569/95, na kterém bylo zastavni pravo. Spoleénost nema zadné zavazky
nevykazované v ucetnictvi.

V pribéhu roku 2025 doSlo k &aste¢né obnové chovného stdda masného skotu,
financni prostfedky byly sméfovany také na ochranu a udrzbu majetku spole¢nosti.

Primérny prepocteny stav €inil 17 zaméstnancl. V pracovnépravnich vztazich se
spolecnost fidi platnou legislativou. V navaznosti na platné predpisy probihala ve



spole€nosti pravidelna Skoleni zaméstnancu predevSim v oblasti bezpelnosti a
ochrany zdravi pfi praci zaméfena na eliminaci potencialnich rizik souvisejicich
s vykonem pracovnich ¢innosti.

Spolecnost si je védoma nutnosti udrzitelného rozvoje, v oblasti Zivotniho prostredi
trvale dba na dodrzovani predpist ochrany vod a ovzdu$i, fidi se doporucenimi
Integrované ochrany rostlin. Efektivné vede odpadového hospodarstvi.

V roce 2025 spoleCnost Zemédélska a.s. VySina stejné jako v pfedchozich letech
plnila veSkeré finanéni povinnosti vué&i stathim organizacim, socialnimu a
zdravotnimu pojisténi, zaméstnancum a obchodnim partnertim.

V daném roce nebyly pofizeny vlastni akcie ani vlastni podily.

s o~

Spolecnost nevyviji zadné aktivity souvisejici s vyzkumem a vyvojem.
Spole¢nost nema organizacni slozku podniku v zahranici.
Predpokladany budouci vyvoj spole¢nosti

Spolecnost se vroce 2026 bude nadale profilovat v rostlinné vyrobé zamérené na
péstovani komodit s cilenym vyuZitim jako krmiva pro zajisténi vlastnich potireb i jako
krmiva uréeného k trznim ucelim a také pro ostatni technické vyuziti. V zZivoc&isné
vyrobé bude spolenost zefektiviiovat odchov zastavového skotu a spole¢né s péci o
pozemky TTP bude ukonCeno dvouleté prechodné obdobi do plnohodnotného
hospodareni v reZzimu ekologického zemédélstvi. VSechny procesy fizeni budou
standardné probihat v souladu se zapoCatou zménou ve spolecné zemédélské
politice zemi EU.

Pro pfekonani krize v zemédélské vyrobé pokracuje spoleCnost vroce 2026
zapocCatou pfidruzenou Cinnost souvisejici s okolni probihajici  vystavbou
strategickych dalni¢nich a silni¢nich staveb.

Podpisy ¢lent statutarniho organu:

Ve Starych Bukach, dne 23.3.2026
Mgr. BLANKA Digitdlné podepsal Mgr.

BLANKA KROPACOVA

KROPACOVA «aLcsova
Datum: 2026.03.26

KALCSOVA 13305740100

Mgr. Blanka KropaCova Kalcsova e
predsedkyné predstavenstva

¥ Digitalné podepsal

Ing' Tomas Ing. Tomas Kulda
Datum: 2026.03.25
L. Kulda 12:24:15 +01'00'
Ing. Tomas Kulda
mistopfedseda prfedstavenstva



Zprava o vztazich
vypracovana statutarnim organem spole¢nosti Zemédélska a.s. VysSina
podle ustanoveni § 82 Zakona o obchodnich korporacich
za rok 2025

ODDIL I.
Struktura vztaht

1.0vladana osoba

Obchodni nazev koncernové spolecnosti: Zemédélska a.s. Vysina

Sidlo: Horni Staré Buky 192, 541 01 Staré Buky

ICO: 60108 932

zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové v oddilu B vloZzka
1030.

Zemédélska a.s. VySina je obchodni spolecnosti, ktera se v daném obdobi zabyvala
zejména rostlinnou a Zzivoc&iSnou vyrobou. Podrobné je predmét podnikani specifikovan ve
Stanovach spolecnosti.

2.0vladajici osoba

Obchodni nazev koncernové spole¢nosti: M.L.S. a.s.

Sidlo: Resslova 956/13, 500 02 Hradec Kralove

ICO: 42195683

zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové v oddilu B vlozka
373.

M.1.S. a.s. je obchodni spole¢nosti, ktera se v daném obdobi zabyvala prfedevsim Fidici,
kontrolni a metodickou €innosti v ramci koncernu, odbornou poradenskou a konzultaéni ¢innosti
v oblasti stavebnictvi, investicniho rozvoje a obchodu a dale zkuSebnictvim (testovani, méfeni,
analyzy, kontrola).

3.0soby ovladané stejnou ovladajici osobou

Obchodni nazev koncernové spolec¢nosti: ATEKO a.s.

Sidlo: Resslova 956/13, 500 02 Hradec Kralove

ICO: 601 08 991

zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové v oddilu B vlozka
1035.

ATEKO a.s. je obchodni spole¢nosti vyvijejici podnikatelskou ¢&innost, jejiz predmét
podnikani je podrobné specifikovan ve Stanovach spole¢nosti.



Obchodni nazev koncernové spole¢nosti: MZD — Dobrovické strojirny a.s.

delo: Kosofricka 3, 294 41 Dobrovice
ICO: 463 51370
zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu B vlozka 1669.

MZD - Dobrovické strojirny a.s. je obchodni spoleCnosti vyvijejici podnikatelskou ¢innost,
jejiz pfedmeét podnikani je podrobné specifikovan ve Stanovach spolecnosti.

Obchodni nazev koncernové spolecnosti: Regina, a. s.

Sidlo: Hradecka 415, Valtické Pfedmésti, 506 01 Jicin

ICO: 421 96 841

zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové v oddilu B vlozka
428.

Regina a.s. je obchodni spoleCnosti vyvijejici podnikatelskou cinnost, jejiz predmét
podnikani je podrobné specifikovan ve Stanovach spole¢nosti.

Obchodni nazev koncernové spole¢nosti: M — SILNICE a.s.

Sidlo: Husova 1697, Bilé Predmeésti, 530 03 Pardubice

ICO: 421 96 868

zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové v oddilu B vlozka
430.

M - SILNICE a.s. je obchodni spoleCnosti vyvijejici podnikatelskou ¢innost, jejiz pfedmét
podnikani je podrobné specifikovan ve Stanovach spole¢nosti.

Obchodni nazev koncernové spolegnosti: M — STROJIRNY a.s.

Sidlo: Husova 1697, Bile Pfedmeésti, 530 03 Pardubice

ICO: 46505016

zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové v oddilu B vloZzka
666.

M - STROJIRNY a.s. je obchodni spole¢nosti vyvijejici podnikatelskou &innost, jejiz
predmét podnikani je podrobné specifikovan ve Stanovach spolecnosti.

Obchodni nazev koncernové spolec¢nosti: M — Invest a.s.

delo: Resslova 956/13, 500 02 Hradec Kralové

ICO: 444 44 401

zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové v oddilu B vloZzka
452.

M - Invest a.s. je obchodni spoleCnosti vyvijejici podnikatelskou Cinnost, jejiz pfedmét
podnikani je podrobné specifikovan ve Stanovach spoleénosti.



Obchodni nazev koncernové spolec¢nosti: M — PROJEKCE s.r.o.

delo: Resslova 956/13, 500 02 Hradec Kralové

ICO: 05061415

zapsano v obchodnim rejstifiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové v oddilu C vlozka
37094.

M - PROJEKCE s.r.o. je obchodni spoleCnosti vyvijejici podnikatelskou ¢&innost, jejiz
predmét podnikani je podrobné specifikovan ve SpoleCenské smlouve.

Obchodni nazev koncernové spole¢nosti: M — SILNICE SK s.r.o.

Sidlo: Kysucka cesta 3, 010 63 Zilina

ICO: 368 33 380

zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Okresnim soudem v Ziling v oddilu Sro vlozka
C.19485/L.

M — SILNICE SK s.r.o. je obchodni spole¢nosti vyvijejici podnikatelskou ¢innost, jejiz
predmét podnikani je podrobné specifikovan ve SpoleCenské smlouve.

ODDIL II.
Vztahy mezi osobami
ZpUsob ovladani:
Ovladajici muze prosadit jmenovani, volbu, odvolani vétSiny osob v kontrolnim organu ovladané
osoby, je-li zfizen, potazmo osob, které jsou statutarnim organem ovladané osoby nebo jeho
Clenem.

Struktura propojeni:

Ovladajici osoba je Fidici osobou koncernu, provadi vrcholové fizeni a uplatiuje vliv
hlasovacich prav na dalSi jim ovladané osobé, na zakladé jednani ve shodé a tim dosahuje
procentualni vétsinu téchto hlasovacich prav.

ODDIL lII.
Rozhodné obdobi

Zprava o vztazich je zpracovana za posledni u€etni obdobi, tj. za obdobi od 1.ledna 2025 do
31.prosince roku 2025.



ODDIL IV.

Smlouvy a dohody uzaviené mezi osobami

Prehled o smlouvach uzavienych v rozhodném obdobi:

Nazev (Cislo

Popis (predmét)

Smluvni strana L Poznamka
smlouvy) plnéni
Smlouva o cena odpovida
poskytovani IT sluzeb M.1.S. a.s. Poskytovani IT sluzeb | bé&znym obchodnim
Dodatek €. 3 podminkam
Najemni smlouva Prondiem reklamni cena odpovida
reklamni plochy M.L.S. a.s. I loch bé&Znym obchodnim
Dodatek &. 5 plochy podminkam
Licenéni smlouva cena odpovida
N ’ M.L.S. a.s. Ochranna znamka bé&Znym obchodnim
Dodatek €. 6 .
podminkam
Dodatek €. 4 Smlouvy cena odpovida
0 zapujéce z M.L.S. a.s. Zapujcka bé&Znym obchodnim
20.10.2023 podminkam
Dodatek €. 5 Smlouvy cena odpovida
o zapUjéce z M.I.S. as. Zapuijcka b&zZnym obchodnim
20.10.2023 podminkam
Smilouva o zapujéce z cena odpovida
M.I.S. as. Zapujcka b&Znym obchodnim
17.6.2025 o
podminkam
rodei pohonnvch cena odpovida
Smiouva Regina a.s. P 1D ny bé&Znym obchodnim
hmot a oleju P
podminkam
opravy osobnich a cena odpovida
Objednavky Regina a.s. uzitkovych bé&znym obchodnim
automobill podminkam
cena odpovida
Objednavky M - PROJEKCE s.r.0. projekéni prace béZnym obchodnim

podminkam

Licencni smlouva,

cena odpovida

Dodatek & 5 M-SILNICE a.s. Ochranna znamka béZnym obchodnim
odatek c. podminkam
cena odpovida
Smluva o dilo M-SILNICE a.s. Zemni prace bé&Znym obchodnim
podminkam
, cena odpovida
SS"(‘;"? E 9"‘1" M-SILNICE a.s. Zemni prace b&znym obchodnim
odatek c. podminkam
Smiuva o dilo cena odpovida
Dodatek & 2’ M-SILNICE a.s. Zemni prace béznym obchodnim
odatek ¢. podminkam
cena odpovida
Objednavky M-SILNICE a.s. sluzby - zemni prace | bé&znym obchodnim

podminkam

V dusledku téchto shora uvedenych jednani nedoslo na strané osob naleZejicich

do koncernu ke vzniku zadné ujmy.




ODDIL V.
Pravni jednani mezi osobami

Prehled pravnich jednani u€inénych v rozhodném obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery pfesahuje

10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle ucetni zavérky za ucetni obdobi bezprostiedné
pfedchazejici u€etnimu obdobi, za néZ se zpracovava zprava o vztazich.

V rozhodném obdobi Zadna nebyla. )
ODDIL VL.
Opatieni mezi osobami

Z4&dna dalsi opatfeni v rozhodném obdobi uginéna nebyla.

ODDIL VII.
Duavérnost informaci

1. Za dlvérné jsou povazovany informace a skuteCnosti, které jsou soucasti obchodniho
tajemstvi ovladajiciho, ovladané i osob ovladanych stejnou ovladaci osobou a také ty
informace, které byly za duavérné jakoukoliv osobu, ktera je souc&asti koncernu MEDIS,
oznaceny. Dale jsou to vesSkeré informace z obchodniho styku, které by mohly byt sami o
sobé nebo v souvislosti s jinymi informacemi nebo skuteCnostmi k ujmé jakékoliv z osob
tvorficich koncern.

2. Z duvodu, aby nemohlo dojit k Ujmé na strané ovladané osoby s ohledem na odst.1 tohoto
oddilu, neobsahuje zprava statutarniho organu:
- informace o vysledcich marketingového prizkumu realizovaného ovladanou osobou ve
prospéch osob tvoficich koncern,
- informace o projektech smérfujicich k ziskani kapitalového podilu ve vybranych
obchodnich korporacich, kde stranou pfipravujici akvizici byla ovladana osoba,

ODDIL VIIL.
Zaver

Tato zprava byla zpracovana statutarnim organem ovladané osoby, spoleCnosti Zemédélska
a.s. VySina dne 23.3.2026 a predlozena k pfezkoumani dozorCi radé a auditorovi, ktery bude
provadét kontrolu ucetni zavérky ve smyslu zvlastniho zakona.

Zprava bude v zakonném terminu uloZzena do sbirky listin vedenych obchodnim rejstfikem
Krajského soudu v Hradci Kraloveé.
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